esse  Colegio
esseee Administradores de Fincas
essss Galicia

Deducclon,es or mejoras
en edificios de uso
residencjal: re uisitos,
cuantia y periodo

Se uede q I|CO|r deduccion el Contrlbu ente gro&metdno
Nna vivienda en un edificio resid enc qlu tisf a%o
Cantldades entre el 6 de octubre de 202
diciembre 'de 2025, para la _ejecucion de o rqs de
rehob|I|t0|0|on ener eti a del edificio y una deduccion del
Ror ciento de la$ cantidades satisf ChCIS a las personas
o entidades que realicen las obrosa/ a las que expidan los
certificados de eficiencia energétic

Las cantidades no deducidas por exceder de la base
maxima anual podrdn deducirsg, con el mismo limite, en
los cuatro ejercicios siguientes, sin que la base acumulada
de la deduccion puedd exceder de 15.000 euros.

1. Requisitos
Pregunta

C,Que regwsnos han de cumplirse para tener derecho a

licar deduccion por las, obras para Io me ora de la
e iciencia energética del edificio en el que ubica la
vivienda realizadas entre el 6 de octubre de 2021 y el 31 de
diciembre de 2025?

Respuesta

Puede gplicar esta deduccion eI contribuyente ropletcmo de
una viviendaq, inclujdas plazas d e%orrA gtrost ro ad umdos
con esta, en un edificio de uso re nte resid enc al que
satjsfaga Contldades entre el 6 de octubre de 2021y el 31'de ™
diciembre de 2025 para la ejecucion en, dicho perlodo de 8
obras de rehabilitacion energética del edificio. . ¥
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Las o as que dan derecho a esta deduccion son aquéllas
ue ha on reducido el consumo de_energia primaria no
novable, en un 30 or C|ento CoOMo Minimo, o bien, ggquellas

con las, que se  obten uno ?Jora de la calificacion

energéticd del edificio rq o tener na clase energetica «A»

0 «B», en la misma escala de calificacion.

Estos extremos se acreditardn medlante sendos certificados

de eficiencia energenco ex e idos or el técnico

competente, antes y después de la reollzo ION de las obras,

comparando los_jndicadores contenidos en los mismos. En
todo caso, el certlflcodo posterior A su finalizacidn debera ser
expedido antes de | de enero de 2026 y el anterior al inicio
con un Mmaximo de 2 anos de antelacion.

No dardn derecho q la deduccidn las obrgs llevadas a cabo
enla r?drte e la vivienda afecta a una actividad econgomica.

En nj 8un caso, daran derecho a practicar deduccion las
cantld des satisfechas mediante entregas de dinero de
curso legal.

2.Cuantia
Pregunta

¢Cudl es la cuantia de la deduccién or Ios obras
me;oro de la eficiencia energética dificio re I|
entre el 6 de octubre de 2021y &l 31 de dlClembre de 20259

Respuesta

El importe de la deducciébn es el 60 por ciento de las
cantidades satisfechas desde el 6 de octubre de 2021 hasta
el 31 de diciembre de 2025, ambos inclusive, a las ersonas o)
entidades que reglicen las obrqsoy a las que expidan los
certificados de eficiencia energétic

Los pagos deberdn readlizarse, también en dicho periodo,
mediante tar {eto de crédito o deblto transferencia b ncarla
cheque nominativo o ingreso en cuentas en entidades de
crédito. En ningun caso dardn derecho a la deduccion las
Ccmtldades sdtisfechas mediante entregas de dinero de
curso legal.
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La bose mdaxima de la deduccion serd de 5.000 euros

onuo es. Las cantidades, satisfechas no deducidas por

exceder de la base maxima anual de deduccion  podrdn

deducirse, con el mismo_ limite, en los cuatro ejercicios

siguientes, sin que en ningun caso la base acumulada de la
duccion pue a exceder de 15.000 euros.

Tratdndose de obras llevadas a CC]bO or una comunidad de
g cjaletcmos la cuantia susceptible de formar la base de Ic:
uccion de CGdCI contribuyente vendrd determinada
el resultado de glcor a las’ cantidades satisfechas po Io
comunidad, el coeficiente de participacion que tuviese en la

misma.

Se descontardn aquellas CUCIntIOS que, en SU CAsO hubleron
sid o subvencionadas a través de un rama de ayudas
|o blicas ¢ fueran a serlo en virtud de r so cion definitiva de
a concesiéon de tales ayudas.

3. Periodo (1)
Pregunta

En noviembre de 2022 n obras.  de rehabilitacidon
energética de un ose realizado un pago de
1.000"euros en dici 2.000 euros en 2023,5.000
euros en 2024 y El certificado se expide en
diciembre de ' periodo se practica la
deduccion?

Respuesta

El importe de la deduccion serd el 60 por ciento de las
cantidades satisfechas desde el 6-10-202]1 hasta el 31-12-
2025. La base mdaxima, . con el limjte anual de 5.000 euros,
serd la suma de las siguientes cantidades:

- Cuagndo se haya &x edldo el certificado de eficiencia
energetica en el periodo impositivo, Ios satisfechas desde el
6-10-2021 hasta | fIﬂCIlIZCICIOh del periodo impositivo.

- Cuando el certificado se hubiera exPedldo en un periodo

ImpOSItIVO anterior, las satisfechas en el ano
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Las cantidades no, deducidas por exceder de la base
maxima anual podrdn deducirse, con el mismo limite, en los
CUCItI‘O egercmlos siguientes, sin ue la base acumulada de la
eq UCCI n pueda exceder de 15.000 euros. En el supuesto
p En 2022 2023 y 2024 no se practica deduccion al no
haberse emltldo el certificado.
« En 2025, periodo en que se expide €l CeI‘tIfICCIdO lo fGCCTlDG
desde el 6-10-2021 son 15.000 euro ?l 000 en 2

2023, 6.000 en 2024 6 OOO en 20253 pero el I|m|te de a base
maxima anual es e exceso a deducir en los 4
ejercicios siguientes es e euros 15.000 - 5.000).

« En 2026 y 2027 podrd deducw 000 cada ano ogotondo el
limite de base acumulada de la deduccidn de 15.

La base de la deducmon de cada Contrlbu ente serd el
resultado de aplicar a las cantidades satisfechas . por, la
comunidad de propietarios su coeficiente de participacion
en la misma.

4.Periodo (2)
Pregunta

En noviembre de 2022 se reqlizan ObI‘GS de rehdbllltac:lon
energetlce de un edificio habiendose realizado un d:)(]g
1.000"euros_en diciembre de 2022, 1.000 euros en 2 OOO
euros en 2024, 12.000 en 2025 y 2.000 en 2026. El certlflcodo
se expide en diciembre de 2025. Ademas, se recibe en 2026
una subvencién de 6.000 euros ya Concedlda en 2025 ¢en
qué periodo se practica la deduccion?

Respuesta

Su oniendo que se cumplen los requisitos establecidos, el
orte de lao deduccion es el 60 por ciento de las

CCI tidades satisfechas desde el 6 de octubre de 2021 hasta

el 31 de diciembre de 2025.

La base mdxima anuad de la deduccidn serd la suma de las

siguientes cantidades (con el limite anual de 5.000 euros):
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- Cuondo se haya ex edldo el certificado en el periodo
03|t|vo las satisfechas, desde el 6 de octubre de 2021
to la finalizacion de perlodo Im OSI IVO.

- Cuondo el certificado se hubler Xpedido en un periodo

impositivo anterior, las satisfechas en e ano.

Las cantidades satisfechas no deducidas por exceder de Ig

base maxima anual de deduccion podrdn deducirse, con el

mismo limite, en los cuatro ejercicios siguientes, sin que la

base acumulada de la deduccion puedd exceder de 15.000

euros. Si las hubiera, se descontardn las cuantias

subvencionadas.

En el supuesto planteado:

« En 2022, 2023 y 2024 no se practica deduccidon al no

hoberse emltldo el certificado.

n 202 5nper|o O en th)Je se ex |de el certificado, Io bose de
ded ucmo and o un exceso

resultante de minoror los npl gos de 2022, 2023 2024 g 2025

ue ascienden a 15.000 en la~subvencion de 6.000 y la base
|ICCIdCI de 5.000.

6 solo podrd deducir or dicho exceso de 4.000,

o o que Io agado en 2026 estd fuera del plazo que finaliza

el 31 de diciembre de 2025.




